ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту закона Курской области «О внесении изменения в 
статью 3 Закона Курской области «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов»


Проект закона Курской области «О внесении изменения в статью 3 Закона Курской области «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов» направлен в первую очередь на решение вопросов по обеспечению жильем граждан, переселяемых из многоквартирных домов, признанных аварийными в соответствии с адресной программой Курской области по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом ограниченности бюджетных средств, а также  на вовлечение в оборот земельных участков под строительство, занимаемых в том числе объектами капитального строительства, подлежащими сносу за счет бюджетных средств.
В настоящее время на территории Курской области после 1 января 2017 года признано аварийным 48,4 тыс. кв. м жилья (141 МКД, 3806 граждан из 1733 помещений). 
Стоимость расселения аварийного жилищного фонда на территории Курской области с учетом многоквартирных домов, имеющих угрозу обрушения, составляет 5,524 млрд. рублей. 
На этапы 2025-2028 годов Курской области ППК «Фонд развития территорий» доведены лимиты в объеме 0,349 млрд. рублей, что позволяет расселить только 21  жилой дом. При этом уровень софинансирования для Курской области установлен в размере 42,05%, следовательно, затраты консолидированного бюджета Курской области на весь объем расселения составят 2,323 млрд. рублей, что является непосильной нагрузкой на бюджет Курской области.
Таким образом, в условиях ограниченности бюджета остро стоит вопрос альтернативных способов решения проблем, связанных с  ускорением темпов расселения аварийного жилищного фонда и обеспечения гражданам комфортных и безопасных условий для проживания.
Одним из таких способов предлагается установить возможность реализации масштабного инвестиционного проекта, который предусматривает строительство объектов капитального строительства на предоставляемом инвестору земельном участке с  его обязательствами передать в муниципальную собственность жилые помещения для их последующей передачи гражданам, расселяемым из аварийного жилого фонда.
При этом в случае, если на земельном участке, передаваемом инвестору для реализации проекта, расположен объект капитального строительства, подлежащий сносу вследствие его аварийного или иного небезопасного состояния, инвестор обязан организовать и осуществить снос такого объекта.
Предусматриваемый механизм сноса объекта капитального строительства за счёт инвестора направлен на сокращение финансовой и организационной нагрузки на бюджет, обеспечение своевременного сноса объекта, создающего угрозу безопасности, а также надлежащую подготовку земельного участка к реализации инвестиционного проекта.
Возможность реализации сноса объекта капитального строительства за счёт инвестора допускается статьей 55.30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ), согласно которой в случае, если снос объекта капитального строительства,  расположенного  на  земельном  участке,  находящемся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленном в пользование и (или) во владение гражданам или юридическим лицам, в соответствии с ГрК РФ, другими федеральными законами обеспечивается органом государственной власти или органом местного самоуправления, функции застройщика выполняют указанные органы или лица, с которыми указанными органами заключен договор о сносе указанного объекта капитального строительства.
Аналогичные нормы законодательства о сносе объекта капитального строительства за счет инвестора предусмотрены Законом Волгоградской области от 30.06.2015 № 85-ОД, а также были закреплены в Законе Московской области от 17.04.2024 № 65/2024-ОЗ.
Учитывая ограниченность государственных и муниципальных земельных ресурсов Курской области, включая земельные участки с расположенными на них объектами капитального строительства, подлежащими сносу, а также учитывая цели капитализации земли и социально-экономического развития Курской области, инвестору земельный участок будет предоставляться для реализации масштабного инвестиционного проекта, предусматривающего строительство любых объектов исходя из установленных для него видов разрешённого использования.
Предоставление земельного участка в аренду в соответствии с подпунктом 3 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации будет осуществляться после сноса объекта капитального строительства.
Объём жилья, передаваемого инвестором в муниципальную собственность, будет определяться исходя из стоимости реализации конкретного инвестиционного проекта и жилых помещений, подлежащих передаче гражданам в соответствии с адресной программой Курской области с учетом стоимости приобретения такого жилья при реализации программы. Методика определения объёма передаваемого жилья и критерии отбора лучшего масштабного инвестиционного проекта будут закреплены в порядке, утверждаемом Правительством Курской области.
Таким образом, принятие данного законопроекта будет способствовать ускорению темпов переселения граждан из аварийного жилого фонда, сокращению финансовой и организационной нагрузки на бюджет, обеспечение своевременного сноса объекта, создающего угрозу безопасности, а также надлежащую подготовку земельного участка к реализации инвестиционного проекта и повышение его капитализации и социально-экономического развития Курской области за счет создания новых объектов капитального строительства.


Министр восстановления, 
развития приграничья и строительства
Курской области                                                                              С.Ю. Дроздова






























Информация 
о нормативных правовых актах и иных документах, включая программные, разрабатываемые органами исполнительной власти Курской области, которые не могут быть приняты без предварительного обсуждения на заседаниях общественных советов при этих органах 
исполнительной власти Курской области

Проект закона Курской области «О внесении изменения 
в статью 3 Закона Курской области «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов» не входит в Состав нормативных правовых актов и иных документов, включая программные, разрабатываемых органами исполнительной власти Курской области, которые не могут быть приняты без предварительного обсуждения на заседаниях общественных советов при этих органах исполнительной власти Курской области, утвержденный постановление Администрации Курской области от 28.11.2012 № 1039-па «Об утверждении состава нормативных правовых актов и иных документов, включая программные, разрабатываемых органами исполнительной власти Курской области, которые не могут быть приняты без предварительного обсуждения на заседаниях общественных советов при этих органах исполнительной власти Курской области».



Министр восстановления, 
развития приграничья строительства
Курской области                                                                       С.Ю. Дроздова















Перечень нормативных правовых актов Курской области, 
подлежащих отмене, изменению, дополнению, 
признанию утратившими силу, приостановлению 
в связи с принятием проекта закона Курской области
«О внесении изменения в статью 3 Закона Курской области 
«Об установлении критериев, которым должны соответствовать 
объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) 
которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов», а также предложения о разработке
 нормативных правовых актов, которые необходимы для реализации
данного нормативного правового акта


Принятие закона Курской области «О внесении изменения в статью 3 Закона Курской области «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов» потребует изменение:
· Порядка рассмотрения документов, предоставляемых инвесторами, для подтверждения соответствия создаваемых ими объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабных инвестиционных проектов критериям, установленным Законом Курской области от 22 июня 2015 года № 58-ЗКО «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов», утвержденного, Постановление Губернатора Курской области от 21.06.2017 № 192-пг, в части корректировки пункта 2 данного Порядка.
· Порядка подтверждения соответствия масштабных инвестиционных проектов критериям, установленным пунктом 10 статьи 3 Закона Курской области от 22 июня 2015 года № 58-ЗКО «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов», и внесении изменения в постановление Губернатора Курской области от 21.06.2017 № 192-пг, утвержденного Постановлением Губернатора Курской области от 06.05.2025 № 119-пг, в части дополнения особенностями отбора лучшего масштабного инвестиционного проекта для соответствующих целей.
Отмена, признание утратившими силу, приостановления нормативных правовых актов Курской области не потребуется. 

Министр восстановления, 
развития приграничья и строительства
Курской области                                                                              С.Ю. Дроздова


































ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ
[bookmark: _Hlk238214549]к проекту закона Курской области «О внесении изменения 
в статью 3 Закона Курской области «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов»


Принятие проекта закона Курской области «О внесении изменения в статью 3 Закона Курской области «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов» не потребует выделения дополнительных средств из бюджета Курской области.


Министр восстановления,
развития приграничья и строительства
[bookmark: _Hlk242782879]Курской области                                                                              С.Ю. Дроздова






















Заключение
по результатам проведения первичной антикоррупционной экспертизы на проект закона Курской области «О внесении изменения в статью 3 Закона Курской области «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов»	

В соответствии с Федеральным законом от 17.07.2009 № 172-ФЗ «Об антикоррупционной экспертизе нормативных правовых актов и проектов нормативных правовых актов» управлением экономической и правовой работы Министерства строительства Курской области на основании Методики проведения антикоррупционной экспертизы нормативных правовых актов и проектов нормативных правовых актов, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 26 февраля 2010 № 96, Правилами проведения антикоррупционной экспертизы нормативных правовых актов и проектов нормативных правовых актов, утвержденными постановлением Администрации Курской области от 22.03.2010 № 105-па, проведена антикоррупционная экспертиза проекта закона Курской области «О внесении изменения в статью 3 Закона Курской области «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков в аренду без проведения торгов».
В проекте документа коррупциогенные факторы не выявлены.



Начальник управления правового
обеспечения и кадров 
Министерства восстановления, 
развития приграничья и 
строительства Курской области                                                     М.Г. Батищева

